Jegyzokonyvi kivonat

Targy: Takos Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 2005. majus 25. napjn tartott
képviselo-testiileti tilésének nyilvanos jegyzokonyvebol.

Kihagyva a kihagyandokat.

Takos Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
11/2005.(V.25.)
rendelete

- a Helyi Epitési Szabalyzatrol és a szabalyozasi tervek elfogadasarol -

Téakos Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdése
szerinti feladatkorében és az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdése szerinti jogkorében,
valamint Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3)
bekezdése (Etv.) és az 1999. évi CXV. torvényben foglalt modositasok szerinti felhatalmazas
alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében (a telepiilési onkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabbd a kornyezet természeti, tdji és Epitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaban foglald) az alabbi dnkorményzati rendeletet alkotja meg, és elrendeli az
alkalmazasat.

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatalya

1)

(2) A rendelet hatalya ala tartozoé teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiiletet
€s mas épitményt (a miitdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felgjitani,
atalakitani, korszerlisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi
engedélyt adni csak A kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szolo 1995. évi LIIL. tv., Az
Epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv)
¢s az 1999. évi CXV. torvényben foglalt modositdsa, valamint az e torvények altal
meghatarozott az Orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet, mely modositasra keriilt a 36/2002. (III.7.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban OTEK) eléirasai, valamint a T-10/2003. munkaszamu telepiilésrendezési terv
szabalyozasi tervei (S-1, S-2, T-3.b) és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes
figyelembevételével szabad.”

(3) A rendelet teriileti és targyi hatdlyat érintéen minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezd eloirasokat tartalmaz.

2. §

A belteriiletbe vonas szabalyai



A Szabalyozasi Terv a kialakult belteriiletekhez illeszkedve belteriiletbe vonast nem hataroz meg a
beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban. Belteriiletbe vonas csak utteriilet csatlakoztatasara
vonatkozoan kell. E terlilet belteriiletbe vonasa a konkrét fejlesztési ¢és épitési igények
fliggvényében egyszerre végrehajthato.

3.§
4.§

Altalanos épitési szabalyok

1)

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitds is) csak a valtozdsnak
megfelelden engedélyezhetd.

(3) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrél vagy maganutrol
gépjarmuvel kozvetleniil torténd megkdzelitése biztositott.

(4)

(5) Kozteriileten torténd épités szabalyozasa:

a.) Kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd és egyéb tevékenységek céljara kozteriileten épiilet,
pavilon nem Iétesithetd.

b.) Koztargyak elhelyezése az OTEK 39. § szerint

(6) Kozmiivesités
a.) A kozmiivesitettség fokozatait az OTEK 5. § (2) rogziti
b.) Kozmiivesitettségi fokozatok:

teljes kozmiivesitettség,
részleges kozmiivesitettség,
hianyos kozmiivesitettség,
kozmiivesitetlen teriilet.

c.) Takos egész teriiletére legalabb részleges kozmiivesitettség sziikséges.

d.) Részleges kozmiivesitésnél zart rendszer. szennyviztarozé létesitése sziikséges, melynek
vizzarosagi probajat kotelezéen el kell végezni, és a hasznalatbavételi engedély csak a
vizzarosagi proba megfeleldsége esetén adhato ki.

e.) Ahol szennyvizcsatorna van az utcdban a csatorndra vald rakotés kotelezd, és a
hasznalatbavételi engedély csak a rakotés utan adhat6 ki.

(7.) A telekalakitas szabdlyai:

a.) Az Etv 23. §, 24. §, valamint a 85/2000 (X1.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol szabélyai
betartandok.

b.) Elévasarlasi jog: az Etv 25. § (2) bekezdés szerint onkormanyzati rendelet késziil a Takos
Telepiilésszerkezeti Tervében rogzitett kozérdekii célok megvalositasa érdekében.

c.) Kisajatitas: Etv 26. §- nak megfelelden torténik.

d.) Kiszolgalé és lakout céljara torténd lejegyzés az Etv 27. § eldirasai szerint torténik.

e.) A kialakithat6 legkisebb telek teriiletméretek az Gvezeti eléirasoknak megfeleléen a HESZ
¢s a szabalyozasi tervekben keriiltek rogzitésre.

f6) Az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott kialakithatd legkisebb telekméretek minden
telekalakitassal Gjonnan kialakitott telkek esetében betartandd. A kialakult telek (K) - ha
telekalakitas nem torténik - beépitése az egyéb Ovezeti eldirasoknak megfeleléen
engedélyezhetd., ha a telkek megkozelitése és kozmiellatasa biztosithato és telek-
megsziintetési szabalyozds nem érinti. Kialakult - az dvezeti szabalyozasban megadottnal
kisebb tertiletli és méreti teleknél a beépitettség mértéke ennél nagyobb az megtarthatd, de
nem novelhetd.



g.) Nyulvanyos telek: a Szabélyozési terveknek megfeleléen nytlvanyos telkek nem alakithatok
ki,

Il. fejezet
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

5. §

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbodl
Beépitésre szant teriiletre,

Beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint az aldbbi teriilet felhasznaldsi egységre
osztottak. (A teriilet felhaszndldsi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabdlyozasi terv
tartalmazza.)

a.) A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre szdant teriiletei:
1. Lakoteriiletek:

o falusias lakoteriiletek (Lf)
2. Vegyes teriiletek:

o telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vt)
3. Gazdasagi teriiletek:

e ipari gazdasagi teriiletek (Gip)
4. Kiilonleges teriiletek:

e temet6 teriiletek (Kii-t)

e kegyeleti parkok (Kii-k)

e horgaszto teriilete (Kii-ho)

e 6kocentrum (Kii-ke)

b.) A telepiilés igazgatdsi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:
1. Kozlekedési, kozmii elhelyezési teriiletek (K, Ko)
2. Zoldtertiletek:

e kdzparkok (Kp)
3. Erdétertiletek (E):

e védelmi erd6 (EV),

e gazdasagi erdo,

e egészségligyi, szocialis, turisztikai erdo,
4. Mezdgazdasagi tertiletek (M):

e belteriileti mezdgazdasagi teriiletek (Mb)

e 4ltalanos mezdgazdasagi tertiletek (M*)

e altaldnos (védett) mezdgazdasagi teriiletek (M)

¢ gyepes mezdgazdasagi teriiletek (Mgy)

e gyepes (védett) mezdgazdasagi teriiletek (Mgy-V)
5. Vizgazdalkodéssal 6sszefiiggd teriiletek (V)

6. §

Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1) Az egyes teriilet-felhasznaldsi egységeken beliil épiileteket és épitményeket elhelyezni csak a
teriilet-felhasznalasi egységek szabdlyozasi tervben jelolt dvezeteinek Ovezeti eldirasai, épitési
ovezetek szabalyozasi eldirasai és az OTEK vonatkoz6 el6irasai szerint szabad.



(2) Az egyes épitési Ovezetekben az dvezeti eldirasoknak megfelelden épitési telket kell kialakitani.

(3) A tetéterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasaval
engedélyezhetd, meglévo magastetds épiiletek tetdtereinek beépitése, €s lapos tetds épiiletek
tetéraépitése esetén is. Egy épiileten beliil csak egy tet6téri épitményszint 1étesithetd, melyet
egy légtérben levo galériaszint kiegészithet.

(4) Alagsori helyiség, helyiség csoport, pinceszinti helyiség, helyiség csoport 1étesithetdé a max.
épitmény magassagok betartasaval az épiiletek alatt. A teriileteken terepszint alatti épitmények -
az ¢l6-, oldal- és hatso kertben eclhelyezhetd melléképitmények kivételével - csak a telkek
"épitési helyein beliil" helyezhetok el. A terepszint alatti épitmények, pinceszint 1étesitésénél
figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén talajviznyomas elleni szigetelés
szlikséges.

(5) Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:

1. "A", "B", "C" tlizveszélyességi osztalyba tartozd épitmények OTEK 36. § (1) bekezdés
szerint.

2. Az 1. pontban rogzitett kialakult allapotokat kivéve az OTEK 36. § eldirasai érvényesek.

3. Nem védett teriileteken beliil az alap épiilet elhelyezéstdl — alap esetben az oldalhataron allo
beépités esetén az épitési hely a telekhatarral egybe esik - az alabbi esetekben lehet eltérni, az
épiilet oldaliranyt elhelyezésének tekintetében:

Oldalhatdron dllo beépitési mod:

a.) Féépiiletek esetében:
- Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert, az oldalhataron 4ll6 beépités 1,0 méter
sz€les csurgotavolsag elhagyasaval lehetséges.
- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25 métert, szabadon all6 épiilet elhelyezés
is lehetséges.
b.) Melléképiiletek esetében:
- A kotelez0 oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadon alldan is
1étesithetd a foépiilet mogott 1,0m-es csurgotavolsagra.

(6) A tarolo, gazdasagi, allattarto épiiletek épitésénél a kovetkezoket is be kell tartani. Amennyiben
a lakoépiilettel egy épiilettomeget képezve Gsszeépiil, az €pitmény és tetdgerinc magassagara
vonatkozoan a lakdépiilet Ovezeti eldirasait kell betartani, azzal a megkdtéssel, hogy a
lakoépiilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tal. Kiilonallo tarolo, és
allattartd épiilet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 méter, a tetégerinc magassdga pedig
maximum 7,0 méter lehet.

(7) A zoldteriileti fedettség kotelezben betartandd értékét jelen rendelet Osszefoglaldo ovezeti
szabalyozasanak tablazatai hatdrozzak meg.

(8) Az utcavonalra, vagy az attol szamitott 3,0 méteren beliil elhelyezett épiileteknél, amennyiben
az utcara lakas helyiségei néznek, azok padldvonala az utca jardaszintje f6lott legalabb 0,8 m
magassagban helyezendo el.

(9) Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:

a.) Elokertek:

Az eldkertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatdrozni.

A szabdalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EK= kotelez6 eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben kotelezd
¢épitési vonal is.

b.) Oldalkertek:

- Lakotertileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten beliil az oldalkertek mérete minimum
6 méter

- Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telek szélessége miatt az épiilet 6
méteres oldalkerti méretének a betartdsa esetén nem éEpithetd be raciondlisan, és az
OTEK-ban eldirt épitmények kozotti legkisebb tavolsag nem tarthato a szomszédos telkek




kozott, ugy az uUjonnan épiilt, vagy felujitasra keriild épiilet esetében a tényleges
épitménymagassag értéke hatarozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet
kevesebb 4,5 méternél, lakoépiilet esetén.
c.) Hatsokertek:
- Lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten beliil a hatsokertek mértéke minimum
6 méter, illetve a kialakult.
- A hatsokertek megallapitdsa lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten a
szabalyozasi terv épitési hatarvonalai szerint torténik.
(10) Az dvezeti jelben feltiintetett (K) kialakult jel értelmezése:
- az adott paramétert - az adott szabalyozasi keretek kozott - az épitésiigyi hatosagi eljaras
folyaman kell meghatarozni az Etv (1997. évi 78. torvény) 18. § (2) bekezdése alapjan.
a.) Kialakult legnagyobb beépitettség:
Amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb, mint az Ovezetben megadott
legnagyobb beépitettség mértéke, gy a kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevd
beépitettségi érték tovabb nem ndvelhetd.
b.) Kialakult épitménymagassag:
A kialakult épitménymagassag megtarthato, de az tovabb nem ndvelhetd.
c.) Kialakult telekteriilet:
Amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az Gvezeti szabalyozasban megadott
kialakithato legkisebb telekteriilet, az egyéb Ovezeti eldirdsok megtartasa mellett a telek
beépithetd. A telekteriilete tovabb nem csokkenthetd.

I11. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

7.8

A lakoteriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

(1) A lakoteriilet els6sorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Oldalhataron allo6 beépitési mod esetében, amennyiben utcara merdleges tetdgerincii épiilet,
épiiletrész kertil elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott 5,0 m mélységig, maximum 8,0
méter épiiletszélesség alkalmazhato.

(3) A lakoteriileten f6 és melléképiiletek helyezhetok el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1.mellékletben taldlhatdo meg)

(4) Valamennyi lakoteriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek, és csapadékvizek
elvezetésérdl, illetve artalommentes elhelyezésérél. A kozségkdzpont épitési Ovezeteit az
OTEK 5. § (2/a) szerinti teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A belteriiletbe vonassal tjonnan
1étesitendd lakoovezeteket legalabb az OTEK 5. § (2) b.) szerinti részleges kozmiivesitéssel kell
ellatni.

(5) Lakoteriileteken beliil, a falusias lakoteriileten maximum két lakoépiilet épithetd, melyekben
egyenként maximum egy rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) Takos lakotertiletei, sajatos épitési hasznalatuk szerint:

- falusias lakoteriiletek (Lf)

8. §

Falusias lakoteriiletek

(1) A falusias lakoéteriilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek, mezdgazdasagi
épitmények tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavar6 hatast kereskedelmi, szolgaltatd és
kézmiiipari €épitmények, mezo- és erdégazdasagi épitmény elhelyezésére szolgal.

a.) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:



- lakoépiilet
- mez0- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
- szallashely szolgaltato épiilet
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozd kiszolgald és jarulékos
létesitmények. (garazs, tarolo épiilet)
- kézmiiipari épiilet
(2) Melléképiiletek a HESZ 1. melléklet szerint épithetdk.
(3) Az ovezetben melléképitmények koziil elhelyezhetd:
- K6zmi becsatlakozasi miitargy
- K6zmiip6tld mutargy
- Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
- Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)
- Kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor
- Kerti épitett tlizrakohely
- Kerti lugas, tovabba 1abonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
- Héztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem
- Kerti szabadlépcsd (tereplépcsd.) és lejtd
- Szabadon 4ll6 ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, zaszlotartd oszlop

(4) Az épitmények lizemeltetése soran, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem haladhatja
meg az Ovezetre eldirt hatarértékeket.

(5) Oldalhataron 4all6 beépités. OGvezetben, saroktelken szabadon 4allo épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles, ha a teriilet nem all védelem alatt, és a
kotelezd oldalkerti méretek betarthatoak. Kozbensd telken, szabadon 4llo épiilet elhelyezés
akkor engedélyezhetd, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetoségét
nem korlatozza.

(6) Az eldkertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint.

(7*

(8) Az oldalkertek legkisebb szélessége altaldban az OTEK 35. § elirdsai szerinti, kivételt
képeznek a HESZ 7. § (5) 2. és a (9) b. bekezdések szerinti eltérésekkel.

(9) A hatsokertek mélysége a hatso épitési vonal altal szabalyozott a 4/B. tablazat szerint.

(10) A falusias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi tablazatokban

megadott értékeket kell alkalmazni:

Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megenge-
hasznalat ovezet mod Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legna- dett max.
szerinti jellege teriilet (M?) | szélesség zdldfeliilet gyobb épitmény-
teriilet (m) (%) beépitett- magassag
ség (%0) (m)
Falusias Lf-1 Oldalhataron 1100 15 40 30 4,5
lako allo
Lf-2 (K) (K) 15 40 30 4,5

(K) = kialakult telekviszonyok

(11) Atmend két parhuzamos utcan beépithetd telekszélesség. utcai telekhatarral rendelkezd
lakotelkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton lakoépiilet
létesitése. Atmend telkeknél a savos beépitési jellemzoket fél telekmélységig kell figyelembe
venni.

! Hatélyon kiviil helyezte Takos Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérél szo16
4/2018. (V.29,) 6nkormanyzati rendeletének 35. § (1) bekezdése. Hatalytalan 2018. 06. 01-tSl.



(12) Saroktelkeknél a szabadon allo épiilet elhelyezés megengedett. Akkor is ha az Ovezet
oldalhataron allo beépités., a telek legalabb 20 méter széles, a teriilet nem all védelem alatt €s
a kotelez6 oldalkerti méretek tarthatok.

(13) A telek teriiletének min. 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, melybe a fésitott parkolok
terlilete nem szamithato be.

(14)2

(15)

9.8

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és
olyan helyi telepiilési szint. igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek valamint sportlétesitmények,
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:

- Lakoépiilet
- Igazgatasi épiilet
- Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
- Egyéb koz0sségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu
hasznalat az elsdleges.
- Egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
- Sportépitmény
- A fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozd kiszolgalé és jarulékos
l1étesitmények. (Garazs, tarolo épiilet.)
b) Az Ovezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével:
- Nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
c) Melléképitmény koziil elhelyezhetd:
- K6zmii becsatlakozasi miitargy
- K6zmiipo6tlo mitargy
- Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
- Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)
- Kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalod
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz)
- Kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor
- Kerti épitett tlizrakohely
- Kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
- Kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejt.
- Szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd oszlop
d) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nallo parkolo teriilet €s gardzs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szdmara.
e) Melléképiiletek koziil - az allattartas céljara szolgald épiiletek kivételével — épithets a HESZ
1 mellékletben felsoroltakbol.

(3) Eldkertek szabalyozasa szabalyozasi terv szerint. Oldalkertek és hatsokertek szabalyozésa
OTEK 35. § szerint, illetve a szabélyozasi terven jeldlt érték, valamint a HESZ 7. § (5) 2. és a
(9) b. bekezdések szerinti kivételek.

2 Hatélyon kiviil helyezte Takos Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616
4/2018. (V.29,) dnkormanyzati rendeletének 35. § (1) bekezdése. Hatalytalan 2018. 06. 01-t6l.



(4) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

Sajatos hasznalat Epitési Beépitési Az épitési telek Megenge-
szerinti tertilet ovezet mod Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna- dett max.
jellege teriilet (m?) szélesség zoldfeliilet gyobb épitmény-
(m) (%) beépitett- magassag
ség (%) (m)
Telepiiléskozponti Vit (K) (K) 25 20 40 55
vegyes

(K) = kialakult telekviszonyok

10. §
Gazdasagi teriiletek

(1) A terv gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a.) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiletek,
b.) egyéb ipari gazdasagi teriiletek

(2) A gazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 19.§ és 20. § meghatarozasai érvényesek.

(3) Takos kozség ipari gazdasagi teriiletein a lakodteriileteket jelentds mértékben zavard hatist
teriilet nem alakithato ki.

(4) A gazdasagi teriileteken beliil az OTEK-ban el&irt parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani,
legalabb négy egységenként egy elénevelt (3 éves) 6shonos fa telepitésével.

11.§
Az ipari gazdasagi teriiletek

(1) Tékoson az ipari gazdasagi teriiletek jelentds és nem jelentds zavard hatdsu ipari gazdasagi
tevékenység. célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari teriileteken az OTEK 20. § (4) bekezdés szerinti épitmények elhelyezésére szolgal. Az
iparteriileteken kivételesen sem helyezheték el az OTEK 20. § (5) bekezdés 2. pontjaban
meghatarozott egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

(3) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kovetkezo tablazat
szerint kell meghatdrozni:

Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megenge-
hasznalat Ovezet mod Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna- dett max.
szerinti teriilet | jellege teriilet (m?) | szélesség | zoldfeliilet gyobb épitmény-
(m) (%) beépitett- | magassag
s¢g (%) (m)
Ipari Gip Szabadon 2000 40 40 30 75
gazdasagi allo
teriiletek

(K) = kialakult telekviszonyok

12. §
Kiilonleges teriiletek

(1) Tékos kiilonleges tertiiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a.) miikodo temetd (Ovezeti jel Kii-t)
b.) kegyeleti park, bezart temet6 (6vezeti jel Kii-k)
d.) horgaszto teriilete (6vezeti jel Kii-ho)
e.) kemping teriilete (6vezeti jel Kii-0)




(2) A kiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja:

a.) miikodoé temetd (6vezeti jel Kii-t) Takos kozség koztemetdje, a temetdben ravatalozo épiilet
helyezkedik el, a teriilet célja a kozség temetkezési teriiletének biztositdsa a temetd
parcellazasi tervnek megfelelden. A temetd hasznalatat temetkezési rendelet szabalyozza. A
temetére temetd-rendezési tervet kell késziteni a temetOrendelet feliilvizsgalataval. A
temeto teriiletének legalabb 30 %-at novényzettel kell beiiltetni.

b.) kegyeleti park, lezart temetdk (Ovezeti jel Kii-k) teriiletei a kegyeletnek megfelelden
gondozott belterjes parkokként kezelenddk.

c.) kemping (6vezeti jel Kii-ke) teriiletein az idegenforgalomhoz kapcsolédd épitmények,
pihen., sport, kereskedelmi, vendéglato, és szolgaltato, szallashely szolgaltatd Iétesitmények
helyezhetdk elé Az épiileteket szabadon alldan, a teriilet max. 30 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 7,5 méteres épitménymagassaggal. A terepszint alatti épitmények
kozil pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési szazalékot meg nem haladdé mértékben
épitheté. Onalloan, épiilet nélkiil nem épithetd.

(3) A kiilonleges teriiletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi tablazatban
megadott értékeket kell figyelembe venni:

Sajatos Epitési Beépitési Az épitési telek Megenge-
hasznalat Ovezet mod Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna- dett max.
szerinti tertilet | jellege teriilet (m?) | szélesség zoldfeliilet gyobb épitmény-
(m) (%) beépitett- | magassag
ség (%) (m)
Miikodo Kii-t Szabadon - - 40 10 7,5
temetd allo
Kegyeleti Kii-k Szabadon - - 40 10 75
park bezart allo
temetd
Horgaszto Kii-ho Szabadon K - 30 30 4,5
tertilet allo
Kemping Kii-ke Szabadon K - 30 30 75
tertilet allo
IV. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
13. §

Kozlekedési és kozmi elhelyezési, hirkozlési teriilet

(1) Az dvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek (parkolok)
— a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsulok kivételével -, a jardak és gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi Iétesitményei, a
kozforgalmu vasutak, tovabba a kdzmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési- és kozmi elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek koziil az
utak szélességét, a kozmi elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(3) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavja mentén létesitményt elhelyezni csak a
teriiletsdv megtartasaval szabad. E teriiletsavot az annak mentén elhelyezni kivant 1étesitmény
védotavolsaga sem érintheti. A teriiletsavba es6, meglévé épitménnyel, kézmiivel utburkolattal,
jardaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemii
tevékenység csak a tervvel 6sszhangban torténhet.



(4) A kozlekedési teriiletbe a kovetkezo kdzutak tartoznak:
KL.III. Orszagos mellékutak:
41. sz tkl ut kiiltertileti szakaszan 30 m szabalyozasi szélesség, belteriileti szakaszan min.
22 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
B. VI d. Telepiilési gytijto utak:
A S-2 Szabalyozasi tervek szerint alakitandok ki.
A telepiiléskdzponton és a csatlakoz6 teriileteken a kozségszerkezet védelme érdekében
ett6l eltérd szélesség is lehetséges, amennyiben az Utkozlekedési, kozmi elhelyezési
funkcioi biztosithatok szabalyozasi terv szerint.
Kop - Jelentésebb kapacitasu személygépkocsi parkolohely.
Gyalogut, minimalis szélessége 3 m.
Kiiltertileti mezOgazdasagi feltarod és Osszekot. ut, minimum 16,0 m szabalyozasi szélességgel
alakitando ki.
Mezdgazdasagi kiszolgalo at, melyek minimalis szélessége 12,0 ml
(5) A mezégazdasagi utak ¢Epitési teriiletszélességének szabalyozasat az uttengelyt6l egyenld
mértékben kell végezni. Ez alol kivételek a kozcélu csatornaval, természeti védettséggel
rendelkezé teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet e teriiletek hataratol
kell kimérni.
(6) A kozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, négy egységenként egy
elénevelt (min. 3 éves) kornyezetbe 116, a kornyéken dshonos fafaj telepitésével.
14. §
Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevé eléirasok

(1) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval torténd
athidalasat. (Gyalogos atkelShelyeknél dontott szegélysavval)

(2) A tomegkozlekedési eszkdzok megalldinal lehetové kell tenni megemelt szintekkel és azokat
Osszekot. lejtokkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekesszékkel kozlekedd fel- és
leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.

(3) Biztositani sziikséges minden parkoldban legaldbb kettd kerekesszékkel is igénybe vehetd
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolo létesitését, melyet kizardlagos hasznalatot biztosito
tabla jelezzen.

15. §
Zoldteriiletek

(1) A zoldtertiletek korébe tartozo dvezeteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A kozlekedési teriileten beliili zoldsavokat a zdldteriileti terv aldtdmasztd munkarész hatarozza
meg.

(3) A szabalyozési terven megjelolt zoldteriileti funkcio: kozpark, KP Ovezeti jelleld A
szabalyozasi terv szerinti kozpark teriileten pihendhely ¢€s gyermekjatszotér, novényzet,
képzOmiivészeti alkotasok, szokokut, utca és térbutorok, helyezhet6 el.

16. §
Erdoteriiletek

(1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
(2) A terv erdéteriiletei rendeltetésiik szerint:
a.) Védelmi (védett és véd.) erdok: Ev 6vezeti jellel
b.) Gazdasagi erdok E 6vezeti jellel
c.) Védett erdok E-v 6vezeti jellel
(3) Védelmi erdd ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(4) Gazdasagi erdéteriileten épitményt elhelyezni az OTEK 28. § (4) bekezdés szerint lehet6



17. §
Mezogazdasagi teriiletek

(1) A telepiilés teriiletének mezOgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattenyésztést tovabba
termékfeldolgozast és tarolast), szolgalo tertilete.
(2) A mezbgazdasagi teriileteken az a kovetkez6 dvezetek kertiltek kijelolésre:
a.) Mgy: gyep (rét, legeld) tertilet
b.) Mgy-v: gyep (rét, legeld) teriilet - védett
c.) M*: (dont.en) szanté muvelés. teriilet
d.) M: (dont.en) szantd miivelés. teriilet - védett

a.) Mgy: gyep (rét, legeld) teriilet:

(1) Az dvezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol a
gyep, legeld mivelés. terliletek meghatdrozo aranyban taldlhatok, ezért foként a legeltetés,
allattartas jelenti a f0 gazdalkodéasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghataroz6 tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az dallattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi elbirasok az ott folytatott
tevékenység védotavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépiilet helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre keriil. keriil6 lakoépiilet szamara szolgald
terlilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd teriilet felét.

(3) Epiileteket jelen eldiras az OTEK 38. § (3) figyelembevételével a legalabb 3 ha nagysagot eléré
terlileten lehet elhelyezni. Szabadon 4ll6 beépitési moddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével.

Az épiiletek, tombdositett formaban helyezendok el.

b.)

C.) M*: dontden szdntd miivelésii teriilet:

(1) Az dvezetbe a mezbgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
szant6 miivelési teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért f0ként a szant6foldi miivelés
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk
részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakoépiilet szamara szolgalo teriilet
nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd tertilet felét.

(4) Epiileteket elhelyezni a legaldbb 3,0 ha nagysagot elérd teriileten, szabadon &llo beépitési
moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagi épililettel, a telekteriilet maximum 3 %-0S
beépitésével lehet.

d.)

18.§
Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) A terv vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 30. §-a alapjan kozcéla nyilt csatornak medre és parti
sdvja (Ovezeti jel: V)



)

19. §
Tiizrendészeti eloirasok

(1) A tiizoltdo gépjarmiivek részére az 595-1 Nemzeti Szabvanyban eldirt fordulasi lehetdség, két
nyomsav szélességli szilard burkolat ut biztositasa sziikséges.

(2) A létesitésre keriild tlizcsapoknal a tlizoltd gépjarmiivek részére ugy kell felallasi helyet
biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési Gt szabadon maradjon.

(3) Uj létesitmények kialakitisaval egyidében gondoskodni kell a megvaltozott koriilményeknek
megfeleld oltoviz mennyiségérdl az OTSZ 47. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint,
foldfeletti tizcsapokkal.

(4) A legkedvezéstlenebb helyzetii tiizcsaprol 200 mm? kidramlasi keresztmetszetnél a "D" és "E"
tlizveszélyességi osztalyba tartozé nem mezdégazdasagi 1étesitménynél legalabb 200 kPa /2 bar/
kifolyasi nyomast kell biztositani.

(5) Az yjonnan kivitelezni tervezett vizvezeték haldzatot korvezeték rendszertire kell kiépiteni.

(6) Az ipari teriilet fejlesztése soran gondoskodni kell legalabb két nyomsav szélességii, szilard
burkolattal ellatott kozlekedési ut kiépitésérol - amely alkalmasnak kell lennie tlizoltd
gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére €¢s mukodtetésére.

(7) Az Gjonnan kivitelezni tervezett ipari létesitményekben gondoskodni kell az 1996. évi XXXI.
tv. 18. § (2) bekezdése a. pontjaban meghatarozottaknak megfeleléen az oltovizrol.

(8) Az oltdviz biztositasara, ha az mas mdédon nem oldhatdé meg, 6nalld viztaroldt (medencét,
tartalyt) kell 1étesiteni. Viztaroldt a 351/1996. (X1.29.) BM sz. rendelettel hatalyba léptetett
OTSZ51. §, 52. §, 53. §-ban meghatarozottak szerint kell 1étesiteni.

V. fejezet

KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
20. §

21.§
Levegotisztasag-védelmi eléirasok
(kiterjed a légkdr egészére, annak folyamataira és 9sszetételére valamint a klimara)

Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az atszellézés szempontjait és meg kell
kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

22. §
Zaj- és rezgés elleni védelem
(1) A 3821 sz. és 3834 sz. ut zajjellemzdire tekintettel az Osszekotd uton szabalyozasi vonalatol
mért 50 m-en belill szdlloda, lakoépiilet 1étesitése csak zajvédelmi miiszaki megolddsok
alkalmazasa mellett engedélyezhetd.

23.§

24. §

VI. fejezet
ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM



25. §

(1) Az orszagos milemléki védelem alatt 4llo épitészeti értékek jelen HESZ 2. sz. melléklete
szerintiek

()

26. §
Védett teriiletek épitési szabalyai 3

VII. fejezet

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT BIZTOSITO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

27.§

Az 1997. évi LXXVIIL torvény 17.§ szerinti, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat

biztosito sajatos jogintézmények érvényesitése sziikséges.

(1) Eldvasarlasi jogot kell a rendelet és a szabalyozasi tervben rogzitett kozérdekli célok
megvalositasa érdekében
a. A miemléki reformatus templom latképének megdrzése céljabol a 183/1, 183/2 és 183/3

hrsz-u telkekre.

(2) Kisajatitas a tervezett 6sszekdt. Ut terliletének biztositasara:
a. a Bajcsy-Zsilinszky és a 130-as hrsz-u utca déli végénél a 134. és 133. hrsz-0 telkeken.

(3) Epitési tilalmat kell elrendelni a rendelet és a szabalyozasi tervben rogzitett természeti —
belvizelontés - okokbol kifolyolag:
a. A 4l-es szamu fokozlekedési uttol délre es6 terileten az 1, 2, 3, 7, 8, 11/2, 12/2 hrsz-u,
valamint a 220, 219, 218/1, 217, 214, 207, 205, 206, 216, 215, 213, 212 hrsz-u telkek egészére
vagy részletére a szabalyozasi terv szerint.

I11. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
28. §

(1) Ez arendelet 2005. junius 01. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet a hatalybalépés napjatol iktatott uj tigyekben kell alkalmazni.

(3) E rendelettel 6sszefliggésben a telepiilési onkormanyzat a hatalybalépéstdl szamitott 6 hdnapon
beliil koteles rendeletet alkotni az allattartasrol, az épitési tilalmakrol, az eldvasarlasi jogrodl, a
kisajatitasrol, a telepiilésrendezési kotelezésekrol, az épitett kornyezet helyi értékvédelmérdl.

Nagy Gabor sk. Ostorhazi Sandor sk.
polgarmester korjegyz6

% Hatélyon kiviil helyezte Takos Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616
4/2018. (V.29,) dnkormanyzati rendeletének 35. § (1) bekezdése. Hatalytalan 2018. 06. 01-t6l.



Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet 2005. méjus 25-én kihirdetésre keriilt Hetefejércse Kozség hirdetdtablajan.

Ostorhazi Sandor sk.
korjegyzd

1. szamu melléklet a 11/2005.(V.25.) rendelethez

FOGALOMMEGHATAROZASOK
(1) Foépiiletnek mindsiilnek a szallas-, lakas-, helybeni fogyasztasra is szolgaldo vendéglatas
egyhazi, nevelési és oktatast szolgald, egészségligyi és szocialis intézményépiiletek, tovabba
miiterem, alapfoku ellatast szolgald és egyéb szolgaltatd épitmények.
(2) Melléképiiletnek mindsiilnek: jarmiitarold, nyari konyha, mosokonyha szaritd, tarold
épitmények (tiizeldanyag és mas tarold, szerszamtarold, kisgéptarolo, szin, fészer, magtar, goré,
cstir, pajta), allattartas céljara szolgalod épitmények, kazanhaz. Kisipari-, vagy barkacsmiihely,
illetve arusito iizlet melléképiiletben nem helyezhetd elé A gépjarmiitaroloban legfeljebb 6t
személygépkocsi helyezheto6 el, 1 t feletti hasznos teher szallitdsara szolgalo tehergépjarmiivek
elhelyezése nem engedélyezhetd.
(3) Az épitési vonal értelmezése:
a. Kotelez6 épitési vonal: A szabalyozasi terven kotelez6en megadott eldkerti mérettel
meghatarozva. A kotelezd elokerti méret egyben kotelezd €pitési vonalat jelent. Jele: EK=...
b. A szabalyozasi terveken jeldlt telkenként megadott vonal, mely a telken beliil az épiiletek
elhelyezésének irdnyat jeloli, az utcai telekhatartol szamitott €pitési vonalat a megadott
elékerti szabalyozas tartalmazza. Jele: L

c. Azokon a helyeken, ahol az oldalso telekhatarok nem merdlegesek az utcai telekhatarra, ott
az épiiletet nem kotelez. az utcai telekhatarral parhuzamosan épiteni, hanem az oldalhatarra
merdlegesen is elhelyezheté az épiilet a minimalisan megadott eldkerti méret betartasa
mellett.

1. szamu fiiggelék a 11/2005.(V.25.) rendelethez

A telepiilés miiemlékei az 1997. évi LIV. Tv. értelmezése alapjan:
- Maganhaz, Bajcsy Zsilinszky E. utca - 42 hrsz
- Reformatus templom, Bajcsy Zsilinszky E. utca - 172 hrsz



2. szamu fiiggelék a 11/2005.(V.25.) rendelethez

TAKOS HELYI VEDELEMRE TERVEZETT EPULETEK ES EPITMENYEK
JEGYZEKE, TAKOS HELYI VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI ERTEKEL*

A kivonat a jegyz6konyvben foglaltakkal szo6 szerint egyezd, ezért hitelesitem.

Csaroda, 2020. 09. 24.

Siket Sandor
jegyzo

4 Hatdlyon kiviil helyezte Takos Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz616
4/2018. (V.29,) dnkormanyzati rendeletének 35. § (1) bekezdése. Hatalytalan 2018. 06. 01-t6l.



